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ORDLISTE

LOV OM PLANLZEGNING

Planloven blev vedtaget af folketinget den 06. juni 1991 og
tradte i kraft den 01. januar 1992.

Planloven samler og erstatter bestemmelser fra en rekke tidli-
gere planlaegningslove:

Lands- og regionplanloven, kommuneplanloven, lov om eks-
propriation til byudvikling, by- og landzoneloven samt (del-
vis) lov om sommerhuse og campering.

Planloven skal bl. a. sikre, at den sammenfattende planleg-
ning forener de samfundsmessige interesser i arealanvendel-
sen.

KOMMUNEPLAN

Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling.
Planen er desuden en oversigt over, hvor der skal vare boli-
ger, erhverv, centre, gronne omrader, veje osv. Kommunepla-
nen fastlegger rammerne for indholdet i de mere detaljerede
lokalplaner. Kommuneplanen udarbejdes inden for rammerne
af en godkendt regionplan. Byrédet skal arbejde for kommu-
neplanens gennemforelse.

Viborg kommunes byrdd har den 02. december 1993 vedtaget
"Kommuneplan 1993 - 2004".

KOMMUNEPLANENS RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanen skal indeholde rammer for, hvad der kan be-
stemmes i lokalplaner for de enkelte dele af kommunen.

Rammerne udger saledes et supplement til og en uddybning af
bestemmelserne i kommuneplanens hovedstruktur.

LOKALPLAN

Lokalplanen er den detaljerede plan, der fortaller, hvad der
skal ske i de enkelte omréder i kommunen, f. eks. om arealers
anvendelse, bygningers placering osv. Vedtagne lokalplaner
er bindende for alle, pd samme méde som en lov.

Kommunen har altid ret og undertiden pligt til at udarbejde en
lokalplan.

Kommunen har pligt til at udarbejde en lokalplan, for der gen-
nemfores sterre udstykninger eller storrre bygge- og anlagsar-
bejder, herunder sterre nedrivninger. Pligten til at udarbejde
lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale plan-
legning, samt borgernes indsigt og indflydelse p& planlaegnin-
gen. Lokalplanerne skal udarbejdes efter retningslinier, givet i
kommuneplanen og igvrigt vare i overensstemmelse med
kommuneplanen. Kommunen kan bruge sin ret til at udarbejde
en lokalplan, nar byrddet onsker at inddrage borgerne i de &n-
dringer, der skal ske og dermed fa informeret og engageret
borgerne. Byradet kan séledes here borgernes syns-

punkter, ®ndringsforslag og gode idéer, inden lokalplanen
vedtages endeligt.

Endvidere vil det i nogle tilfelde vare nodvendigt at udarbej-
de en lokalplan. F. eks. i omréder, hvor de eksisterende be-
stemmelser ikke i tilstraekkelig grad sikrer etablering af rimeli-
ge miljokvaliteter og udfoldelsesmuligheder eller beskytter
det allerede eksisterende miljos karakter.

BYPLANVEDTZAGT

Byplanvedtegter modsvares efter kommunplanlovens ikraft-
treden af lokalplaner. Eksisterende byplanvedtagter vil med
tiden blive aflest af lokalplaner.

Byplanvedtzgter er ligesom lokalplaner tinglyst pa de enkelte
ejendomme.

BY- OG LANDZONE SAMT SOMMERHUSZONE

Byzoner er omréder, som er udlagt til bymaessig bebyggelse.

Landzoner er omrader, der hovedsageligt benyttes til land-
brug, skovbrug og fiskeri.

Sommerhuszoner er sommerhusomrader.

§ 40 - TRAFIKSANERING

Efter § 40 i feerdselsloven er det muligt at @ndre trafikforhol-
dene med henblik pa at forbedre milje og sikkerhed for bade
trafikanter og beboere. Den starre sikkerhed opnées is&r ved,
at hastigheden for trafikanterne nedsattes.

Udsnit af Kort- og Matrikelstyrelsens kort er gengivet med
Kort- og Matrikelstyrelsens tilladelse.

Kort- og Matrikelstyrelsen 1992/KD.086.791



LOKALPLANENS
REDEGOURELSE

LOKALPLANENS
BESTEMMELSER

LOKALPLAN NR. 137

FOR ET OMRADE TIL BOLIGFORMAL -
SYD FOR SUNDERSOVEJ I VIBORG BY.

INDHOLDSFORTEGNELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND
OGFORMAL .........ooovviiiiiiieain

B. EKSISTERENDE FORHOLD .................
C. LOKALPLANENS INDHOLD OG IDE .......

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING ........... ... ... .. ...

E. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER .....

1 Lokalplanens formal .......................... ..
Omradets afgreensning og zonestatus .............
Omradets anvendelse ......................oooee.
Udstykninger ..........coveiiiiiiiiniieniinnnnn.,
Veje, stier og parkeringsforhold ..................
Bebyggelsens omfang og placering ...............
Bebyggelsens ydre fremtreeden ...................
Ubebyggede arealer ..............................
Tekniske anleeg ................. o
Forudsatninger for ibrugtagning .................
Grundejerforening ................ccoviiiiiiii..

LoD LD LD U LD LD LD LD LD LoD D
— = O 00 3 ON N B WD

_-0

Vedtagelsespategning ..............cocoviiii..

Kortbilag 1: Matrikelkort .........................
Kortbilag 2: Anvendelsesplan .....................
Kortbilag 3: Hlustrationsplan ......................

Lokalplanens juridiske del udgeres alene af lokalplanens
bestemmelser med tilherende kortbilag.

Udarbejdet i et samarbejde mellem Viborg kommunes
tekniske forvaltning og arkitekt Carsten Thure Nielsen,
Kebenhavn,



LOKALPLANENS
REDEGORELSE



R1

Campingplads

“I

Lokalplane_l'm omrade TlalX

; 2~l|drn|:plads S
WAV

) 4 [~ T\!’inlmnllg
= Nonbogsed | | & "
e PP T o —

\Eninu 3 18 ¥ \I_ F s é) / a
T U
;\J\-\ 77 adsagafd; _ I __ 5

[ { 2 v ' 7
m‘___-- R Spang‘.gun ba
P/ { /‘) ‘
Ve k-
XL Stk

o ‘951}3 TOSI'I]\"p \

OVERSIGTSKORT

NN\ Lokalplanens omrade Mal ca. 1:25.000



Forord
LOKALPLAN NR. 137

Viborg byrad fremleegger hermed en lokalplan for et omrade fil
boliger syd for Sendersovej i Viborg by.

Lokalplanens hovedformél er at sikre nye arealer til udvikling af
et serligt boligomrade for store attraktive parceller og regulere
de eksisterende boligomrader.

Denne lokalplan udlegger arealer til boligomréder med titheren-
de attraktive friarealer i form af grenne omrader.

Omradets placering tet ved Senderse, Viborg by og i evrigt be-
liggende i naturskenne omgivelser ger omradet unik og specielt
attraktivt til boligomrade.

VEDTAGELSE.

Lokalplanforslaget var offentligt fremlagt i 10 uger fra den 15.
november 1995 til og med den 24. januar 1996.

Lokalplanen blev endelig vedtaget af Viborg byrdd pd medet
den 18. april 1996.

Lokalplanen blev offentlig bekendtgjort den 8. maj 1996.
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Rejst plan af nyt boligomrade

—= T

Gammel Mariager - F bane' tracé




R4

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL
Lokalplanens baggrund

Baggrunden for udarbejdelse af denne lokalplan er at muliggere
en realisering af kommuneplanens maél for boligbyggeriet
1989-2000. Malet er, at det skal veere muligt for alle, der ensker
det, at bosatte sig i kommunen samt at sikre et alsidigt udbud af
boliger bdde med hensyn til placering og boligtype.

Rammerne for boligbyggeriet er i Viborg kommune i perioden
1993-1997 fastlagt til ialt ca. 1.000 boliger, svarende til ca. 200
nye boliger pr. &r 1 gennemsnit.

Byggemodningen af lokalplanens nye boligomrade forventes at
foregd som offentlig byggemodning. Samtidig forventes den at
forega etapevis over en vis arraekke.

Lokalplanens formal

Formaélet med lokalplanen er at give mulighed for at gennemfore
byradets enske om, at omrédet beliggende syd for Senderseove;
og ost for Gl. Arhusvej anvendes til boligformél som dben/lav
boligbebyggelse efter en samlet bebyggelsesplan for den enkelte
boligetape.

Endvidere er det lokalplanens formal, at der inden for omradet
fortsat sikres og etableres et harmonisk attraktivt gront areal,
som er med til at gere omradet unikt. Lokalplanen regulerer
yderligere de eksisterende boligomréder inden for lokalplanens
afgrensning.
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B. EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomrédet er beliggende i den sydlige del af Viborg by
umiddelbart syd for Sendersovej og ost for Gl. Arhusvej.

Omréadet omfatter 1 alt ca. 21,5 ha. En sterre del af omradet hen-
ligger som uopdyrket jord. Omrédet omfatter 2 eksisterende
boligomrader.

Omradets afgraensning

Omrédet afgreenses mod vest af Gl. Arhusvej og mod nord af
Sendersgvej. Mod syd og @st graenser omradet op til et stort na-
turomréde bestaende af store mosearealer, hvor der tidligere har
vaeret gravet torv, sadan at der nu findes flere storre vandflader.
Der findes stadig en del uberert mose. Omréadet er en del af Den
Grenne Kvadrant. Mod syd i est-vestlig retning afgrenses om-
radet af den gamle Mariager/Farup-bane, som nu tjener som re-
gional sti.

Da Viborg kommune kebte arealet til det fremtidige boligomré-
de ved Sendersovej, blev omradet udvidet til ogsd at omhandle
det naturskenne omrade omkring seen. - Dette har skabt mulig-
hed for at dbne bebyggelsen og sikre at de naturskenne arealer
integreres i den fremtidige bebyggelsesplan.

Jordbund

Lokalplanomradet ligger i et omréde som geologisk set er serde-
les kompliceret, idet det er beliggende centralt i skaeringen mel-
lem to istidsdalsystemer. Der findes forekomster af ler, som tid-
ligere har veeret udnyttet til teglproduktion i omrédet, og der er
store mosearealer, hvor der har veret gravet terv, sddan at der nu
findes store vandflader bade inden for og uden for planomrédet.
Der findes fortsat en del uberert mose i arealerne syd for lo-
kalplanomradet. Der er stor biologisk variation i omradet pé
grund af de forskellige typer jordbund. Omradet har hej rekrea-
tiv veerdi.

Landskab

Terraenet bestar af et relativ fladt parti i den nordlige del af om-
radet langs Sendersovej. I det nordvestlige hjerne er der en svag
stigning i landskabet. Fra det nordestlige hjorne ved eksisteren-
de boligbebyggelse langs Sendersevej ses en diagonal linie i
landskabet mod sydest. Her findes den hejest beliggende flade i
omradet. Terrenet falder markant mod sydest. Landskabet dan-
ner her en storre skal, som afsluttes med en mindre se i det syd-
ostlige hjerne.

Bevoksning

Der er i arealets nordvestlige hjerne spredt bevoksning af pri-
mert pil foruden eg, hyld og vilde roser. Som afgrensning af
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den eksisterende bebyggelse mod vest findes spredte, store tree-
grupper samt levende hegn.

Langs med den gamle Mariager/Farup-bane er der pa skriningen
enkelte, fritstdende treeer af ron og tjern.

Omkring seen i omradets sydestlige hjorne findes en teet, slut-
tende bevoksning, der primert bestar af pilekrat og tagrer. Der
er igvrigt en naturlig og spredt forekomst af hyld, birk og elm,
og omkring segen foruden en indplantet gruppe af grantreeer.

I skellet med st er der store, gamle elmetraeer, hvoraf hovedpar-
ten er angrebet af elmesyge.

Den tilgreensende bebyggelse mod nordest afgrenses med
hakke.

Tekniske anlaeg

El-forsyningen til lokalplanomrédet foregér fra Viborg kommu-
nale Verker.

Varmeforsyning. I eksisterende bebyggelse inden for omrade Ila
sker forsyningen dels fra Viborg Varmeverk, og dels fra Natur-
gas Midt/Nord I/S.

I eksisterende bebyggelse inden for omrade IIb sker forsyningen
fra Naturgas Midt/Nord I/S.

Ny bebyggelse skal varmeforsynes i henhold til varmeplanlaeg-
ning for Viborg kommune. Inden for omrade Ia, Ib og Ic skal
forsyningen ske fra Viborg Varmeverk.

Kloakering. Eksisterende bebyggelse langs Gl. Arhusvej har fel-
les kloakering, mens eksisterende bebyggelse mod Sendersove;j
har separat kloakering.

For ny bebyggelse gaelder, at der kloakeres separat for regn- og
spildevand péa den enkelte grund. Omréadet er medtaget i spilde-
vandsplanen for Viborg kommune 1993-2001.

Eksisterende vejnet

Omrédet trafikbetjenes dels fra Gl. Arhusvej og Teglskeer for s&
vidt angar den eksisterende bebyggelse langs Gl. Arhusvej. Ov-
rig bebyggelse inden for omradet vil blive trafikbetjent nordfra
ad Sendersavej. Disse veje er lokale kommuneveje.

Eksisterende stier

Der er ingen eksisterende stier inden for lokalplanomrédet. Syd
for omradet i @st-vestlig retning lgber den gamle Mariager/Fa-
rup-bane tracé. Den gamle tracé er i dag udlagt til sti og giver
adgang til naturomrdder i Den Grenne Kvadrant. Denne sti ind-
gar i det regionale stinet - stien/vejen rundt om Sendersg, stien
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fra Asmild til Bruunshdb og stien/vejen gennem Molleddalen,
@dalsve;.

Med gennnemferelsen af lokalplanen vil det vare enskeligt at
leegge denne sti plan med terreenet pa streekningen fra sgen og
ud til Gl. Arhusve;.

Jordbundsundersogelser

Dansk Geoteknik har foretaget preveboringer pa arealet. Form4-
let med undersogelserne har veeret at belyse funderings- og an-
legsforholdene i omradet.

P4 arealer i omradet, hvor man pé forhand har haft kendskab til
opfyldte arealer og moseomréder, er der foretaget provestik.

Undersogelsens anbefalinger: Det foreslas, at der udferes e-
gentlige geologiske forundersggelser, for der udarbejdes et
detaljeret funderingsprojekt som baggrund for byggemodningen.
Funderings- og anleegsforholdene i planomradet som helhed vur-
deres at vaere forholdsvis ugunstige.

Yderligere vurderes det, at udgravningsarbejder til lednings- og
reranleg samt evt. ogsé fundamenter delvist vil skulle forega i
vand pé grund af jordbunds- og vandspejlsforhold. Det vil derfor
vere nedvendigt at foretage midlertidig grundvandssankning.

Miljoundersogelse

P4 foranledning af Viborg Amt har Hedeselskabet udarbejdet en
miljounderspgelse af et areal indenfor lokalplanomridet, hvor
der er deponeret diverse affaldsprodukter.

Viborg kommune tog pa baggrund af resultatet af disse underse-
gelser initiativ til at lade hele det ubebyggede areal inden for lo-
kalplanomradet undersgge. Grunden var den, at man havde loka-
liseret en tidligere mergelgrav samt en sandgrav inden for omréa-
det, hvor der var konstateret forurening. Endvidere blev der kon-
stateret forurening pa bebyggede grunde inden for lokalplanom-
radet. Det har derfor vaeret vasentlig at f4 foretaget en grundig
undersogelse, der har kunnet be- eller afkrefte en mulig forure-
ning i det patenkte boligomréde, herunder en konstatering af:
Omfanget af en given forurening, forureningstype, eventuel pla-
cering i jordlagene og endelig en afgreensning af bade den tidli-
gere mergelgrav og sandgrav.

Den opfyldte mergelgrav og ligeledes sandgraven er i underso-
gelsesrapporten afgrenset ngje, og Viborg Amt har registreret
begge disse to fyldomrader som affaldsdepoter, hvilket derfor
betyder, at arealerne ikke indgér i lokalplanens nye boligomra-
der. Arealerne indgér derimod i lokalplanens friomréder og skal
fremsta som beplantede omrader.
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Undersogelsen af lokalplanomradet, uden for den nezvnte mer-
gelgrav og sandgrav samt uden for de to eksisterende boligomra-
der, har ikke vist forurening, som ligger over jordkvalitetskriteri-
et. Dog kan der pletvis vaere forhgjede koncentrationer af tjeere-
stoffer, som ma formodes at stamme fra asfaltklumper eller
askerester fra balafbranding, hvilket man mé vare opmarksom
pé ved byggemodningen.

Undersogelsesrapporten konkluderer, at der ikke er nogen for-
hold, som miljemessigt hindrer en udbygning af de arealer, som
lokalplanen udlaegger til nye boligformal.

I haverne ved den eksisterende bebyggelse langs Gl. Arhusvej er
der nogle steder fundet forhgjede veerdier af tungmetaller, cya-
nid og tjerestoffer. Der er ikke fundet problemer med indekli-
maet pa grund af de indtrengende gasser. Der er palagt fyldjord
pé disse grunde og der er i forbindelse med undersegelserne
konstateret tegl-, slagger- og asfaltrester. Undersegelsesrappor-
ten anbefaler visse forholdsregler for at undgé sundhedsmessig
risiko.

Ark=ologi

I lokalplanomrédets sydvestlige hjorne er der registreret 2 over-
plejede heje. Disse blev udgravet i 1895. De tidligere underse-
gelser repreesenterer muligvis kun en mindre del af fortidsmin-
det, hvilket betyder, at en eftergravning af hegjene er nadvendig.

Omradet undersoges for gvrige eventuelle fortidsminder, inden
byggemodningen af omradet padbegyndes.

Viborg Stiftsmuseum er blevet orienteret om tidsplanen for den
endelige godkendelse af denne lokalplan.

Beskyttelseslinier

Sebeskyttelseslinien for Senderse gennemskaerer lokalplanomréa-
det 1 omrédets nordlige hjorne. Sebeskyttelseslinien sgges ophe-
vet inden for lokalplanomradet efter lokalplanens endelige
vedtagelse.

Offentlige sikringsrum

Der skal efter neermere anvisning fra Viborg kommunes bered-
skabsforvaltning etableres offentlig beskyttelsesrum/sikkerheds-
rum, eller der skal reserveres areal til etablering af offentlig be-
skyttelsesrum pa det fzlles friareal indenfor lokalplanomradet.
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C. LOKALPLANENS IDE OG INDHOLD
Lokalplanens hoveddisponering

Lokalplanens omrade inddeles i tre delomrader, og omfatter ialt
ca. 21,5 ha.

Lokalplanen inddeles i folgende omréder:

Delomrade I nyt boligomréade
Delomrade I = eksisterende boligomrade

Delomrade 111 felles friareal

I

Delomrade I udger ca. 8,3 ha, og udlagges til boligformal i 3
etaper, som strakker sig fra sydsiden af Sendersovej og frem til
den gamle Mariager/Farup-bane, som afgreenser omradet mod
syd.

Delomrade II udger ca. 5 ha, og udlaegges til boligformal med
eksisterende boliger. Delomréade II indeholder 2 boligetaper (Ila
og IIb) henholdsvis langs Gl. Arhusvej og langs Sendersovej.

Delomrade IIT udger ca. 8,2 ha, og anvendes til feelles formal,
sa som boligveje, gronne omrader, lege- og opholdsarealer, fal-
leshus, mindre s@ og lignende.

Boligbebyggelsen kan udformes, og anvendes, som vist pd illu-
strationsplanen p4 modstaende side.

Det nye boligomrade &bner mulighed for udbygning af et attrak-
tivt omrade, hvor de enkelte boliggrupper og boliger ligger langs
en let kurvet boligvej. Vejen og boligerne danner en samlet en-
hed i landskabet med et beskyttet fzlles friareal beliggende cen-
tralt i bebyggelsen.

TRAFIKBETJENING
Ny adgangsvej

Der etableres en ny adgangsvej med indkersel fra Sendersove;.
Adgangsvejen forbinder Sendersevej og den nye boligvej i bo-
ligomradet inden for lokalplanomradet. Adgangsvejen tenkes
anlagt i en bredde pa max. 12 m inklusiv en 6 m bred kerebane,
graesrabatter samt gangsti.

Boligveje

Fra adgangsvejen udlagges der boligveje med adgang til bolige-
taperne og de enkelte boliger. Boligvejene anlaegges med serlig
hensyn til de "blade" trafikanter som fodgaengere og cyklister ef-
ter faerdselslovens § 40. Vejene tenkes anlagt i en bredde af 8§ m
inklusiv en 4,5 m bred kerebane, graesrabatter og parkeringslom-
mer udlagt i greesarmering.
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Eksisterende boliger betjenes i dag og fremover fra henholdsvis
Gl. Arhusvej, Teglsker og Sendersove;.

Parkering

Der parkeres pa egen grund med mulighed for gasteparkering
langs boligveje.

Opholds- og legearealer

I de enkelte boligetaper Ia, Ib og Ic udlegges gronne fellesarea-
ler centralt for hver enkelt boliggruppe. P4 disse fellesarealer
kan der indrettes lege- og opholdsarealer. Fellesarealerne inden
for de enkelte boliggrupper ligger i direkte forbindelse med fel-
lesarealet udlagt centralt i bebyggelsen og benavnt som delom-
rade III.

Stier

Der tenkes etableret en natursti/landskabssti i graes fra Sender-
sovej 1 omradets sydestlige hjerne, som giver omrédets beboere
adgang ind pa arealerne.

Landskabsstien fores igennem delomrade III, som er udlagt til
fzlles friareal. Endelig fores stien ned til den eksisterende stirute
langs den gamle Mariager/Farup-bane tracé, der som tidligere
naevnt ber leegges ned i omrédets naturlige terreen, hvilket ogsé
vil gore den meget mere adgangsvenlig fra bade Gl. Arhusvej
og fra boligomradet.
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BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Boligetaper

Boligomradet omfatter et boligareal pa ca.13,3 ha, og indeholder
5 boligetaper, der benavnes Ia, Ib, Ic, Ila og IIb.

Inden for delomrade I fastlegges boligetaperne til individuel
aben/lav boligbebyggelse med grundsterrelser pd gennemsnitlig
900 m%, min. 800 m? og max. 1200 m*.

Inden for delomréade II (eksisterende boligomrader) fastleegges
boligetaperne til individuel &ben/lav boligbebyggelse med
grundsterrelser pa min. 700 m?,

De nye boligetaper skal udformes, sd de er i overensstemmelse
med lokalplanens hovedprincipper, og kan f.eks. vere udformet,
som vist pé illustrationsplanen, kortbilag nr. 3.

Bygningshgjder og bebyggelsesprocenter

I delomrade I ( boligetape Ia, Ib og Ic) for aben/lav bebyggelse
kan bygninger opfores i max. 2 etager med udnyttet tagetage
med en maksimal hgjde pa 9,5 m.

For lengehuse, som opferes i 1 % etage inklusiv udnyttet tag-
etage, gelder, at husbredden ikke ber overstige 7,5 m.

I delomrade II (boligetape IIa og IIb) for aben/lav bebyggelse
skal bygninger opferes i max. 1 % etage inklusiv udnyttet tageta-
ge, med en maksimal hejde pa 8,5 m.

I delomrade II, inden for boligetape Ila galder for matr. nr. 5
bg, Viborg markjorder, at bebyggelsesprocenten ikke ma over-
stige 35 for bebyggelsen som helhed.

Ved aben/lav bebyggelse ma bebyggelsesprocenten generelt ikke
overstige 25 for den enkelte grund.

Bebyggelsens placering

I delomrade I skal bebyggelsen opferes med gavl eller facade i
udgangsbyggelinie mod boligvej. Hver boligetape opfores med
levende hegn mellem de enkelte grunde. Hver boligetape anleg-
ges med hegnede forarealer i hybenrose. De enkelte parcellers
baghaver afgraenses mod det abne landskab af en lav beplant-
ning. Beplantningen foreslds som en til dels dben og let af-
skeermning mod friarealerne beliggende centralt 1 bebyggelsen.

I delomrade 11, inden for boligetape Ila galder, at forhaverne pé
den enkelte grund kan hegnes.

I delomrédde II, inden for boligetape IIb geelder, at forhaverne
pa den enkelte grund hegnes med levende hegn.
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Forslag til bolig, hvor der indarbejdes passive og aktive solvarmeforanstaltninger.
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Bebyggelsens ydre

Inden for delomrade I skal de udvendige bygningssider primaert
fremstd i tegl, i murforbandt, vandskuret eller som pudset mur.
Pudsede flader skal fremst4 i lyse jordfarver. Storre dele af faca-
den kan udfores i glas eller andre materialer, hvis de giver faca-
den en arkitektonisk helhed.

Mindre bygningsdele som kviste, udhuse eller lignende kan ud-
fores med en anden facadebeklaedning. Der ma ikke anvendes
materialer, der efter byradets sken virker skemmende.

Der abnes mulighed for en arkitektonisk bearbejdning, som kan
rumme passive og aktive solvarmeforanstaltninger. P4 modsté-
ende side er vist eksempler pa boliger med energireducerende
losninger, som er med til at fremme et baredygtigt milje. Det vil
sige, at man velger lgsninger, der i forbindelse med energi- og
ressourceforbruget i boligen kan medvirke til at energiforbruget
nedsettes, og miljoet ikke belastes unedigt. Af vedvarende ener-
gilgsninger som hensigtsmeaessigt kan indarbejdes, kan der peges
pé energibesparende byggeelementer, varmegenvindingsanlag,
genbrug af vand, affaldssortering m.m.

Tage pa beboelsesbygninger skal opfores med en tagheldning
pé mellem 25 - 35°.

Tage skal dekkes med teglsten. Udhuse skal dekkes med til-
svarende tagmateriale. Tage pd punkthuse kan dakkes med
zinktag.

Falleshus

Lokalplanen udlegger areal til et felleshus i delomrade III,
f.eks. som vist pa illustrationsplanen. Placeringen er taet pad ad-
gangsvejen, og ligger 1 gvrigt i forbindelse med bebyggelsens
friareal centralt i omradet, séledes at placeringen sikrer en god
adgang for kommende beboere i lokalomrddet. Der etableres
nedvendigt parkeringsareal til feelleshuset.

FALLES FRIAREAL

Der udlaegges et storre sammenhangende omrade til faelles fri-
areal. Omrédet er benavnt delomrade III. Arealerne anlegges
som grent omrade med mulighed for beplantning, stiforbindel-
ser, opholdsarealer, leg og boldspil.

En stor del af friarealet er beliggende mellem boliggrupperne og
inden for boligvejen. De gronne arealer, som graenser op mod
Sendersgvej beplantes, som vist pd illustrationsplanen. Tilsva-
rende beplantes arealet ved sgen og arealerne langs den gamle
bane tracé, som vist pd illustrationsplanen. Den eksisterende be-
plantning ved sgen sgges bevaret i starst mulig udstraekning.
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PLANENS REALISERING

Viborg kommune eller anden privat ejer, som vil udstykke om-
radet, forestdr og bekoster anleeggelse af tilkarselsveje og faelles-
arealer. Dette anleeg omfatter belaegninger, grus, evrig beplant-
ning, belysning m.v. Hvad angdr den kommunale udstykning,
palegges den enkelte grundejer at skulle betale sin del af bygge-
modningen som en del af grundprisen.

Anlegsarbejdet med tilkerselsveje og fellesarealer vil ske i takt
med, at omradets boligetaper bliver bebygget.

Beplantningen langs tilkerselsvejen og i de falles friarealer bli-
ver etableret af Viborg kommune, som derefter vedligeholder
disse beplantninger i ca. 1 dr. Herefter overgdr plejen og vedli-
geholdelsen til grundejerforeningen i omradet.
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING

Forhold til kommuneplanens rammebestemmelser

Lokalplanforslaget var ikke i overensstemmelse med kommune-
planens rammebestemmelser 1989-2000 for sa vidt angér omré-
de 1.3.B4.02, udlagt til boligomrade syd for Sendersove;j.

Derfor er der udarbejdet et tilleeg nr. 34 til rammebestemmel-
serne.

Afgrensningen af omrdde 1.3.B4.02 udvides, sd den er i over-
ensstemmelse med lokalplanen for sa vidt angér areal til nyt om-
rédde. Omradet afgreenses sa afgrensningen folger eksisterende
skel gst for seen 1 retning syd-nord.

Lokalplanen er igvrigt i overensstemmelse med kommunepla-
nens rammebestemmelser for omrade 1.3.B4.02, bortset fra be-
stemmelserne omkring grundsterrelser og bygningshegjde. Inden
for lokalplanomrédet geelder endvidere rammeomrade 1.3.BS og

1.3.0F7.
De fremtidige rammebestemmelser for lokalplanomradet

Lokalplanomrédet er omfattet af rammebestemmelserne for ram-
meomrade 1.3.B4.02, 1.3.B5 og 1.3.0F7.

Folgende rammebestemmelser er geldende for omréderne:

NYE BOLIGOMRADER - BYUDVIKLINGSOMRADER

OMFATTER: ~ LOKALPLANER OG BYPLANVEDTAGTER

B4.02 Syd for Sendersevej

RAMMER FOR UDARBEJDELSE AF LOKALPLAN:

ZONEFORHOLD Omréder beliggende i landzone overfores ved lokalplanizgning
til byzone.

ANVENDELSE

BEBYGGELSENS ABEN/LAV BOLIGBEBYGGELSE

KARAKTER

ERHVERYV Indenfor omradet kan udaves erhverv, der udferes af den, der

beboer den pagzldende bolig, og som ikke forudstter er-
hvervsbebyggelse, sdsom salgs-, demonstrations-, verksteds-
eller lagerlokaler.

Der kan etableres mindre erhvervsvirksomheder, sésom lokal-
butik, kontor eller klinik, nr virksomheden drives af den, der

beboer den pageldende ejendom

FALLESANLAG Der kan opfores felles anleg, som felleshus, klublokaler og
mindre lokale institutioner og friarealer til legepladser, mindre
boldbaner og tignende.
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R26

Grundsterrelsen skal vere min. 800 m? og max. 1.200 m’.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 25.

Max. 2 etager med udnyttelig tagetage. Bygningshajen ma
ikke overstige 9,5 m (for punkthuse).

Ved opferelse af nedvendige tekniske anlzg, sisom en fzlles-
antennemast, kan der dog tillades en bygningshajde p4 op til
14 m. Sterre hejde kraver speciel tilladelse i hvert enkelt til-
feelde.

Der fastleegges retningslinier for bebyggelsens udformning og
materialevalg.

Det gennemsnitlige antal boliger pr. ha mé ikke vare mindre
end 12.

TRAFIK

VEIE

STIER

Adgangsforholdene skal vaere i overensstemmelse med byde-
lens trafikale hovedstruktur.

Stier kan anlzgges i overensstemmelse med bydelens trafikale
hovedstruktur.

PARKERING

Der skal mindst anlegges 2 p-pladser pr. bolig, og parkering
skal ske p4 egen grund. Byrddet kan i szrlige tilfzlde &ndre
kravet.

STOJFORHOLD

Alle arealudizg til boligformdl langs eller i nazrheden af veje
skal ske uden for det omrade, hvor trafikstgjen medferer eller
skennes p4 lzngere sigt at kunne medfere et stajbidrag p& 55
dB(A), eller at der etableres stejafskzrmning.

VARMEFORSYNING

Ny bebyggelse skal varmeforsynes i henhold til varmeplan for
Viborg kommune.

FALLESANTENNE-
ANLAEG

Byradet kan forlange, at ny bebyggelse skal tilsluttes et felles-
antenneanleg.

BESKYTTELSESRUM

Der skal sikres mulighed for anleg af civilforsvarsmaessige be-
skyttelsesrum.

1.3.B5

BOLIGER ABEN-LAV

Anvendelse

ABEN-LAV BOLIGBEBYGGELSE OMFATTER OMRADERNE:

1.3.B.35 GL. ARHUSVEJ NORD

ALMINDELIGE BESTEMMELSER

Lokalplanlegningen for ovennzvnte omrdder
skal sikre:

- at omridernes anvendelse fastlmgges til bo-
ligformdl, 4ben-lav boligbebyggelse

- at der indenfor omrddet kan placeres tilhg~
rende kollektive anlmeg, sdsom klublokaler og
felleshus samt mindre offentlige institutio-
ner

- at der indenfor omradderne kan udpeges ser-
lige omrdder, hvor der kan placeres mindre
lokalbutikker. Endvidere kan der etableres
erhverv, der ikke er uforenelige med omrid-
dernes karakter af boligomridder, og som ikke
medfgrer genevirkninger, under foruds=ztning
af, at der kan etableres acceptable par-
keringsforhold.
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- at der { omriderne kan udlmgges areal til
felles friarealer, legepladser o. lign.

-~ at trafikskabende funktioner placeres i til-
knytning til omrddernes sterre veje

Bebyggelsens - at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 25
omfang
- at grundsterrelsen ikke bliver mindre end
700 m2 (undtaget herfra dog B.6, jfr. serli-
ge bestemmelser)

- at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 1
etage med udnyttellg tagetage, og at byg-
ningsheg jden ikke overstiger 8,5 n

- at bygninger der opfgres pd sterkt heldende
terren med kommunalbestyrelsens tilladelse
kan opferes i to fulde etager mod det lavest
liggende terran

Parkeringsforhold - at der udlegges areal til mindst 2 bilplad-
ser pr. bolig

- at der etableres parkeringsmuligheder, sva-
rende til mindst 1 bilplads pr. 25 m2 bu-
tiksareal og miadst 1 bilplads pr. 50 m2
kontor- og erhvervsettage 1 #vrigt. Ved bu-
tikker dog amin. 4 pladser.

Stgjafskermning - at der i omrdderne ud mod trafikveje kan e-
tableres en sidan stpjafskarnning og/eller
sker en sidan udformning og placering af be-
byggelsen og dens friarealer, at stgjniveau-
et ikke overstiger 55 dB(A).

SERLIGE BESTEMMELSER

1,3.B.5 Gl. Arhusvej nord

Anvendelse - at der fortsat kan vere offentlige formil,
hjemmevernsgird, i omrddet.

1.3.0F7. , OFFENTLIGE FORMAL

OMRADER TIL OFFENTLIGE FORMAL (GR@NNE OMRA-
DER/FRITIDSFORMAL) OMFATTER:

1.3.0F.7 Sgnms og @Pster Teglgird

Lokalplanlegningen for ovennmvnte omride
skal sikre:

- at omrddets anvendelse fastlegges til of-
fentlige formdl, grent omrdde, idrmtsplads
o. lign.

- at der kan etableres offentlig sti gennem
omridet som et led 1 en stifgring syd om
Sgnderssg

- at der i omrddet ikke opferes yderligere
boligbebyggelse, og at der i omrddet ikke
opfsres yderligere bygninger, bortset fra

sadanne der er nedvendige for omridets
drife.

Zoneforhol

Lokalplanomrédet er beliggende dels i byzone og dels i landzo-
ne. Den del af omradet, som er beliggende i landzone, overfores
til byzone med den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Gezldende lanvedt r
Byplanvedtzegt nr. 44

Matrikel 5ck, 5dl, Sdm, Sec, 5bt, Sbp, Sbn, Sdk, 5bk, 5g, Scr,
5dp Viborg markjorder er omfattet af byplanvedtegt nr. 44. Ved
den endelige vedtagelse af nervarende lokalplan nr. 137 seges
byplanvedtaegt nr. 44 aflyst pa den del, der er omfattet af nervee-
rende lokalplan.
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E. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter offentliggerelse af lokalplanen ma der ifelge § 18 i Lov om
planleegning ikke retsligt eller faktisk etableres forhold indenfor
lokalplanomrédet, som er i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er
etableret for offentliggerelsen af lokalplanforslaget kan fortsatte
som hidtil.

Lokalplanen medferer ikke en "handlepligt" til at &ndre lovlige,
bestdende forhold i overensstemmelse med planen. Ejerskifte
medferer heller ikke pligt til at endre de eksisterende forhold.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanen bortfal-
der, hvis retten ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden folgende
ar (§ 56).

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at dis-
pensationen ikke er i strid med planens principper.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Nar en lokalplan har udlagt en ejendom til offentlige formél kan
ejeren efter § 48 forlange ejendommen overtaget af kommunen,
mod erstatning.

I henhold til § 47 i Lov om planlegning kan der foretages eks-
propriation af privates ejendom eller rettigheder over ejendom-
me, nér ekspropriationen vil vaere af vesentlig betydning for vir-
keliggorelse af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vere af
veesentlig betydning for virkeliggerelse af planen, jfr. ovenfor.

Byrédets afgarelser om forhold, der er omfattet af Lov om plan-
leegning, kan .paklages til Naturklagenzvnet' under Miljemini-
steriet for s vidt angér retslige klager, ekspropriationsklager og
landzoneklager, jfr. § 58.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afgerel-
sen er meddelt, jfr. § 60.

! Naturklagenaevnet, Vermundsgade 38 B, 2100 Kabenhavn .
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LOKALPLAN NR. 137

Sendersovej - et omrade til boligformal.

I henhold til "Lov om planlegning” (lovbekendtgereise nr. 388
af 6. juni 1991) fastholdes herved folgende bestemmelser for det
i § 2 nevnte omrade.

§1 LOKALPLANENS FORMAL

Boligomrade og felles friareal

1.1 Det er lokalplanens overordnede formal at skabe et nyt
attraktivt boligomrade, og at omradet indpasses i for-
hold til eksisterende boligbebyggelse, i forhold til de
serlige naturgivne omgivelser ved Senderse, eksiste-
rende veje og fremtidige veje. Det er ligeledes et formal
at sikre karakteren af de eksisterende boligomrader.

1.2 Det er endvidere lokalplanens formal,

at

abne mulighed for etablering af et nyt bolig-
omrade for &ben/lav bebyggelse pé attraktive
parceller med variation i grundsterrelserne,

abne mulighed for at integrere de attraktive fri-
arealer og stier i tilknytning til boligomradet,

abne mulighed for, at udbygningen kan ske eta-
pevis,

give den enkelte bolig udsyn og direkte adgang
til den serlige natur og adgang til naturen i vi-
dest muligt omfang,

give den enkelte bolig mulighed for at integrere
energiforanstaltninger, som fremmer et bare-
dygtigt milje og som ligeledes indgér i husets
arkitektoniske helhed,

abne mulighed for, at omradet far en gron ka-
rakter bl.a. ved beplantning langs boligvejen og
ved beplantning i overgange fra boligvej og ind
til faelles friarealer,

fastholde karakteren i de eksisterende boligom-
rader,

give mulighed for etablering af felleshus.
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MATRIKELKORT Kortbilag nr. 1

Arealer der ved lokalplanlaegning overferes til byzone
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2.1

2.2

B4

OMRADETS AFGRZENSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1.
Omradet omfatter folgende matrikelnumre:

San, 5ao0, 5 ap, 5aq, Say, 5 az, 5 az, 5 bb, 5 be, 5 bf,
5bg, 5bk, 5bl, 5bm, 5bn, 5bp, 5bq, 5br, 5 bs, 5 bt,
5bo,5ca, 5¢ce,5¢ck,5cem, 5¢q,5cr,5dk 5dl, 5 dm,
5dp,5dq,5g 5m,5n, 5 0, 425 aa, 425 ae, 425 an,
425 b, 425 ag, 425 u, 425 v, 425 x, 425 @, 560 pl, 560
pm, 560 pn, 560 po, alle Viborg markjorder,

samt alle parceller, der efter den 1. september 1995 ud-
stykkes fra ovennaevnte matrikel numre.

Lokalplanomradet er beliggende dels i byzone og dels i
landzone. Den del som er beliggende i landzone, over-
fores til byzone med den endelige vedtagelse af denne
lokalplan, jfr. kortbilag nr. 1.
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3.1

32

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

B6

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I, II og III,
som vist pa kortbilag nr. 2.

i

Delomrade I nyt boligomréde
Delomrade I1

Delomrade II1

it

eksisterende boligomrade

1

fzelles friarealer

Byradet kan dog godkende mindre a&ndringer af planen,
hvis serlige forhold i jordbunden m.v. krever dette.

Delomrade 1

Delomréadet udlagges til boligbebyggelse med tilheren-
de vej-, sti-, parkerings- og friarealer, afskeermende be-
plantninger samt de til omradets forsyning nedvendige
tekniske anleg.

Der kan inden for omradet indpasses bebyggelse til lo-
kale institutioner og tilsvarende kollektive anlaeg.

Delomrade I inddeles i 3 boligetaper: Ia, Ib og Ic , som
vist pa lokalplanens kortbilag nr. 2.

Alle boligetaperne i delomrade I udlegges til dben/lav
boligbebyggelse.

Der mé kun indrettes én bolig pa hver parcel.
Delomrade II

Delomrédet II udlegges til boligformal med to eksiste-
rende boligomrader. Delomradet indeholder 2 boligeta-
per: I1a langs Gl. Arhusvej og IIb langs Sendersove;.

Hele delomrade II fastholdes til individuel aben/lav.

Inden for delomrade II i boligetape Ila er matr. nr. 5 bq,
Viborg markjorder, udlagt til teet/lav.

Byradet kan tillade, at der i delomraderne I og II drives
virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboel-
sesomrader under forudsatning af,

at virksomheden drives af den der bebor ejen-
dommen,
at virksomheden efter byradets skon drives pa en

sddan made, at ejendommens karakter ikke &n-
dres, og omradets karakter af boligomrade ikke
brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de
omkringboende, og
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§4

4.1

4.2

4.3

44

B8

at virksomheden ikke medferer parkering, der ik-
ke med rimelighed kan indpasses i omrédets
feelles parkeringsanlaeg.

Herudover ma ejendommen ikke anvendes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

Delomrade II1

Delomréde III inddeles i ITIA, IIIB og IIIC, der udleg-
ges til felles friareal i form af grenne omrader, leg- og
boldspil og lignende rekreative anleg, 1 princippet som
vist pa lokalplanens kortbilag nr. 3.

IITA, IIIC

Inden for delomréde IIIA kan der opfores et felleshus,
f.eks. som vist pa lokalplanens illustrationsplan.

Omraderne IITA og IIIC skal beplantes, bebygges og
udformes efter en samlet plan godkendt af byrddet. Der
kan inden for omrade IIIC foretages supplerende be-
plantning mod det eksisterende boligomréde.

IIIB

Inden for delomradet udferes der landskabspleje, séle-
des at der foreslas en ekstensiv pleje af arealet, hvor
arealet med jevne mellemrum tilses, og hvor den eksi-
sterende beplantning udtyndes m.m.

Arealet overgér til byzone og det udlegges til offentligt
omréde.

UDSTYKNING
Boligomrade

Delomrédet skal udstykkes og bebygges efter en eller
flere detailplaner, som skal omfatte min. én boligetape.

Detailplanen skal gere rede for bebyggelsens art og pla-
cering, for anleg af veje, stier og parkeringspladser
samt for friarealer og afskermende beplantninger. Pla-
nen skal i hvert tilfeelde godkendes af byrédet.

Ved aben/lav bebyggelse i delomrade I skal arealet ud-
stykkes med en grundsterrelse varierende fra 800 -
1200 m?, saledes at den gennemsnitlige grundsterrelse
er min. 900 m?.

Ved &ben/lav bebyggelse i delomrade Ila méd ingen
grund udstykkes med et grundareal, der er mindre end
700 m?.
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I delomrdde IIb ma der ikke opferes yderligere
boligbebyggelse.

Falles friareal

Delomradet mé ikke udstykkes, men udlegges som fzl-
les friareal for bebyggelsen i delomrade I.

VEJE, STIER OG PARKERINGSFORHOLD

Der udlaegges areal til en adgangsvej ved Sendersevej i
en bredde p& min. 12 m.

Adgangsvejen anlegges med en 6 m bredt kerebane.
Der anlegges gresrabatter, fortov og beplantning.

Boligveje

Lokale boligveje, der er sideveje til adgangsvejen, skal
udlegges, med en vejbredde pad 8 m, efter principperne
pa modstéende side.

Boligveje skal anlegges med fast belaeegning i en bred-
de p& min. 4.5 m.

Belaegninger anlegges og udfores i materialer, der skal
sikre lav korehastighed - max. 15 km/t. Dette gennem-
fores efter § 40 i ferdselsloven om lege- og op-
holdsarealer.

Parkeringsarealer parallelt med boligvejen anlagges
med graesarmering.

Som trafikregulerende tiltag leegges der tvaergaende
bénd (chaussessten eller tilsvarende naturmateriale) i
vejbanen.

Fellesarealerne udformes som grenne fellesarealer
med opholds- og legearealer, efter principperne som pa
kortbilag nr. 2 og 3.

Adgangsveje og boligveje udformes séledes, at brand-
vaesenets koretgjer kan fremfores til en afstand af hojest
40 m fra enhver indgangsder.

Stier udlegges som naturstier og i overensstemmelse
med detailplanerne for de enkelte omréader.

Indenfor delomrade I skal der udleegges parkeringsareal
svarende til mindst 2 p-pladser pr. bolig og anlagges
mindst 1 p-plads pr. bolig.

Ved etablering af felleshus skal der anleegges mindst 1
parkeringsplads pr. 25 m? bruttoetageareal. Parkerings-
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arealet etableres omkring byggefelt for felleshus efter
en samlet plan godkendt af byradet. Se kortbilag nr. 2.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Boligomrade

Bebyggelsen skal i princippet opferes , som vist pé
kortbilag nr. 2 og i overensstemmelse med bebyggel-
sesplaner godkendt af byraddet og omfattende min. én
boligetape.

Boligetape Ia, Ib og Ic skal opfores som dben/lav be-
byggelse i overensstemmelse med § 3.4.

Bebyggelse skal placeres med enten facade eller gavl
langs de pa kortbilag nr. 2 viste udgangsbyggelinier.
Afstanden fra udgangsbyggelinien til vejskel fastlegges
til 5 m.

Husdybden skal vaere min. 7,5 m og max. 10 m. Herud-
over kan karnapper, glashuse og indgangspartier opfo-
res i max. 0,50 m* dybde mod adgangsve;j.

Der mé ikke ske terrenregulering i forhold til eksiste-
rende terren pa over 25 cm uden byradets godkendelse.

(Scerlige bestemmelser for boligetape Ia, Ib og Ic)

Tage pa beboelsesbygninger inden for delomrade I skal
opfores med en tagheldning pa 25 - 35°.

Bebyggelsesprocenten for dben/lav boligbebyggelse ma
ikke overstige 25 for den enkelte grund.

Den totale bygningshejde mé ikke overstige 8,5 m for
bygninger i 1 ¥ etage.

Den totale bygningshejde ma ikke overstige 9,5 m for
bygninger, som opferes i 2 etager med udnyttet tag-
etage.

(Scerlige bestemmelser for boligetape Ila og 11b)

For boligetape Ila og IIb gzlder, at omréderne er udlagt
til individuel aben/lav med grundsterrelser pa min. 700
m’® , iovrigt med afstand til skel m.v. efter galdende
bygningsreglement.

Inden for delomréde II i boligetape Ila er matr. nr. 5 bq,
Viborg markjorder, udlagt til teet/lav. For matr. nr. 5 bq
gelder endvidere, at bebyggelsesprocenten ikke ma
overstige 35 for bebyggelsen som helhed.
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Felles friareal

Delomrade IIIA kan bebygges med et felleshus i over-
ensstemmelse med bebyggelsesplan godkendt af by-
radet.

Delomradet skal anleegges og beplantes efter en samlet
plan godkendt af byrédet.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Tage pa beboelsesbygninger og fxlleshus skal dekkes
med tegl".

Tage pa gvrige bygninger, karnapper og lign. skal daek-
kes med samme materiale eller tagpap og zink.

Bebyggelsens ventilation og udluftning seges samlet i
"skorstene", f.eks. udfert i zink eller lignende.

Udvendige bygningsflader skal primeert fremsta i redlig
tegl®, i murforbandt, vandskuret eller som pudset mur.
Pudsede murflader skal fremsta i lyse jordfarver.

Storre dele af facaden kan udfores i glas eller andre ma-
terialer, hvis de giver facaden arkitektonisk helhed.

Mindre bygningsdele som kviste, udhuse eller lignende
kan udfores med en anden facadebekladning. Der mé
ikke anvendes materialer, som efter byradets sken vir-
ker skeemmende.

Der kan indpases passiv og aktiv solvarmeanlag, i den
enkelte bolig, som godkendes i hvert enkelt tilfalde.

Der mé ikke opsettes skilte inden for boligomradet.

Byradet kan dog tillade et skilt pr. ejendom for erhverv,
som naturligt kan indpasses i et boligomrade uden ge-
ner for naboer.

Skiltet m& max. vaere 0,25 m®*, og skiltets overkant ma
ikke vere mere end 1,0 m over terreen. Skiltet mé ikke
belyses eller udferes af reflekterende materialer.

Skiltet skal ved farvevalg og udseende godkendes i
hvert enkelt tilfeelde.

NIy

Husenes tegltage kan fremsta i rod, gul, sort m.m.

Udvendige bygningsflader skal primeert fremsta i rodlig
tegl hvilket betyder at rodt tegl feks. kan kombineres
med bdde gult, bldat, brunt og sort tegl i dele af
facaden.



§8
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

B16

UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, stier,
torve eller parkering, skal anlegges og vedligeholdes
som grenne omrader.

De grenne omréder benevnes som delomrade III, og
anleegges som et dbent parkagtigt graesareal med solitae-
re treegrupper.

Friarealet II1A, IIIB og IIIC anlaegges i henhold til lo-
kalplanens kortbilag 2 og 3.

Friarealet I1IB indeholder en eksisterende sg, jvf. lokal-
planens kortbilag 2 og 3. Sgen i omrade IIIB er omfattet
af Naturbeskyttelseslovens §3, og alle endringer i om-
radets tilstand kan alene foretages, safremt Viborg
Amtsrdd meddeler dispensation hertil.

Der kan etableres en rensedam med en kapacitet svaren-
de til min. 500 m® som vist pa kortbilag nr. 2.

For delomréde I galder, at der etableres levende hegn.
Inden for den enkelte boligetape opferes der levende
hegn mellem de enkelte grunde. Hver boligetape anlag-
ges med levende hegn om forarealer med en max. hgjde
pé 1.2 m, for eksempel i hybenrose.

De enkelte parcellers baghaver afgreenses med en be-
plantning mod friarealet centralt i bebyggelsen.

De gronne omrader inden for delomrade ] etableres som
en del af byggemodningen efter en samlet plan god-
kendt af byradet.

Der plantes mindre treegrupper langs den gennemgaen-
de boligvej (der kan f.eks. vaelges frugttreeer).

Langs boligveje, som peger ind mod bebyggelsens mid-
te, plantes frugttreer, kirsebartreeer eller anden veleg-
net karakterfuld trebeplantning, som understreger et
charmerende bomilje.

Eksisterende beplantninger soges bevaret.

Friarealet IIIB skal plejes 1.h.t. redegerelsens beskrivel-
se for naturpleje.
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TEKNISK ANLAG

I omréadet skal der etableres et faellesantenneanlag efter
byradets nermere anvisning.

Naboomréader kan sgges tilsluttet fellesantenneanlag-
get.

Antenner m3 ikke forekomme i det fri.

Nyopfort bebyggelse skal tilsluttes den kollektive var-
meforsyning i henhold til geeldende varmeplan for Vi-
borg kommune.

Inden for lokalplanens omrade kan opstilles transforme-
re og lignende tekniske installationer, der er nadvendi-
ge for omradets forsyning, nar disse indpasses i omra-
dets karakter. Dette kan ske ved indhegning med hak-
beplantning eller espalier. Placeringen skal godkendes
af byradet.

Belysning af stier og boligveje skal etableres ved opstil-
ling af lysarmaturer med en lyspunkthgjde pa ca. 3 m.

Lysarmaturer velges, siledes at udseende og design pa
de enkelte lamper og lampemaster er med til at give
omradet karakter og kvalitet.

Belysning i delomrade I kan suppleres med lavtsidden-
de armaturer, skotlampelys og lignende.

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for de i § 5 nevnte
veje, stier m.v. , de i § 8 beskrevne fellesarealer og de
i § 9 nzvnte feellesanleg er etableret.
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GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for ejere af grunde inden for delomréade I i lokal-
planomradet. Eksisterende tilgreensende boligomrader
kan seges optaget i den fremtidige grundejerforening.

I det omfang omradets beboere ikke samtidig er ejere af
den ejendom, de bebor, kan grundejerforeningen tillade,
at disse beboere opnar samme reprasentation, som de
gvrige beboere i omradet, svarende til en stemme pr.
bolig.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar ca. 30% af del-
omréde I inden for lokalplanomradet er solgt, eller nar
byradet krever det.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligehol-
delse af de i lokalplanen beskrevne falles friarealer
samt veje, stier og fzllesantenneanleg.

Grundejerforeningen skal udarbejde vedtegter, som
skal godkendes af byradet.

Eksisterende grundejerforeninger kan sege om optagel-
se i ovennavnte grundejerforening og eller om brug af
feellesarealer.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til lokalplan nr. 137 er vedtaget til offentlig fremleggel-
se af Viborg byrad den 2. november 1995.

CARL ANKER JENSEN ( 5 JENS STIG

borgmester kommunaldirektor

Lokalplanen er endelig vedtaget af Viborg byrad, den 18. april
1996.
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CARL ANKER JENSEN / JENS STIGAARD
borgmester unaldj
KAl GRYNDERUP

vicekommunaldirektor



B23

Anmelder:

Viborg Kommune

Teknisk forvaltning

Elin Nielsen/Helle Blichfeldt
tif. 8725 2114/2101

Narverende lokalplan nr. 137 begares hermed tinglyst pa fol-

gende matr. nr., jvf. § 31, stk. 2, i "Lov om Planlegning" af 1.

januar 1992:

'.nga\”u}a\;

5an, Sao, Sap,Saq,S ay, 5 az (lejlighed 1-2), 5 a=z, 5 bb, 5 be,
\s bf,%5 bg, § bk, bl, % bm, bn, bp,*S bq,'s br,'s bs!s bt!s

be,!5 ca, s ce,% ck, S em (lejlighed 12).15 cq,!5 cr,’S dk,'S dl, 5
\dm,'S dp,'s dq,'S g, m,% n,% @, 425 aa (lejlighed‘1-2), %25 ae,
V425 an, 4425 ag,'425 b, 425 u 425 v, 425 x3425 5,560 pl, 560
\pm,“SGO pn, 560 po, alle Viborg markjorder.

Med hensyn til de pd ejendommene hvilende byrder og sevitutter
henvises til tingbogen.

Viborg, den 2. september 1996.

For Viborg byrad:
/
gsbe

W \ﬁffj C(f
Carl Anker Jensen Jens Stig
ko

borgmester mmunaldirekter

+ kK
*

* % %k

* o+ * %

* Retten i Viborg
*%* **x%* Tinglysningsafdelingen

* 4 A % o

Piategning pad byrde

Vedreorende matr.nr. 5 AN, Viborg Markjorder »»z. 74/
Ejendomsejer: Yvonne Ilse Rasmussen m.fl.

Lyst ferste gang den: 09.09.1996 under nr. 30351
Senest =ndret den : 09.09.1996 under nr. 30351

Vedr. dagbogsnr. 30351 - 30402.
Retten i Viborg den 13.09.1996

Hanne Brok
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'LOKALPLANENS HENSIGT

Hensigten med at udarbejde en lokalplan er bl. a. at fastleegge,
hvordan veje, bygninger, beplantning m.v. skal placeres og ud-
formes indenfor omradet.

En lokalplan kan saledes vaere en detaljeret fysisk plan, der fast-
leegger bestemmelser for omfanget og udformningen af bade ny
og eksisterende bebyggelse, men ogsé for etablering af nye veje,
stier, beplantninger m.v.

Lokalplanens lovgrundlag er "Lov om planlagning"”, der tradte i
kraft den 01. januar 1992.

Intentionerne med "Lov om planlegning” er bl. a., at give bor-
gerne mulighed for indflydelse p& og kendskab til den lokale
planleegning. Derfor forpligtes kommunen til at udarbejde lokal-
planer, for storre bygge- og anleegsarbejder igangsaettes.

Kommunen er ligeledes forpligtet til at offentliggere et lokal-
planforslag, i mindst 8 uger, for det kan vedtages.

Herved fér borgerne lejlighed til at komme med andringsforslag
til eller at gere indsigelser mod det fremlagte lokalplanforslag.

Ifelge "Lov om planlegning" er der udarbejdet en kommuneplan
for hele kommunen. Denne skal tjene som grundlag for udarbej-
delse af lokalplaner.

Kommuneplanen for Viborg kommune blev endelig vedtaget
den 02. december 1993.
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